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Real Estate Valuator                                                                                                                 

Opnamedatum  14-05-2014            
Adres  XXXXXlaan 12        
Postcode  1111 HN      
Gemeente  Voorbeeld        
Provincie Noord Brabant                                                                                
 

Kenmerken  Ruime twee onder een kapwoning met vrijstaande in spouw gebouwde 
garage, ondergrond en tuin.  

Eigendomssituatie Gebruiker/eigenaar 
 Bouwjaar                    1958 
 Waarde WOZ € 465.000 
 Herbouwwaarde € 315.084 (incl. 21% btw) 

Bruto inhoud object 620 m3 

Bruto vloeroppervlakte 235 m2 

Oppervlak 195 m2 

Garage/berging ja 
 Gasverbruik per jaar 2.500 m3 

Elektraverbruik per jaar 2.950 kWh 

Waterverbruik per jaar 150 m3 

Energielabel F 
  

Eenmalige kosten 
 
Jaarlijkse kosten 

Koopsom  485.000  
Reservering onderhoudskosten 
per jaar 
(incl. 21% btw) 

2.508  

Overdrachtsbelasting (2%)  9.700  OZB per 01-01-2013 421  
Notariskosten  1.450  Rioollasten 140  
Makelaarskosten 4.500  Gasverbruik 1.560  
Taxatiekosten 350  Elektra verbruik 620  
eigen1 (eenmalig)  0  Waterverbruik 130  
eigen2 (eenmalig)  0  Opstalverzekering 221  
   Servicekosten 0  
   eigen1 (jaarlijks)  0  
   eigen2 (jaarlijks)  0  
Totale kosten: € 501.000  Totale kosten jaarlijks: € 5.530         
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Herstelkosten gebreken: 

Herstel scheurvorming in metselwerk 15 m 840 

Vervolgsysteem schilderwerk exterieur inclusief kozijnen 1 post 4.262 

CV ketel > 25 kW vervangen 1 stuks 3.357 

Zinken goot vervangen 14 m 1.407 

Hemelwaterafvoeren zink vervangen 18 m 871 

Totale kosten: € 10.737 

  
 

Kosten verbeteringen: 

Spouwmuur isoleren 132 m² 2.991 

Houten begane grond vloer isoleren circa 50 m² 4.173 

Houten dakconstructie na-isoleren 95 m² 7.220 

Zonnecollector met voorraadvat 200 liter plaatsen 1 stuks 3.888 

Toilet (luxe afwerking) vervangen 2 stuks 5.344 

Totale kosten: € 23.616 

            

Kosten Inclusief 21% btw        € 41.567 

Bouwkundige keuring gewenst: 
nee 
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Indicatie van de energie besparende maatregelen 

  

Maatregel Huidige situatie Nieuwe situatie 

 
Gevelisolatie Geen isolatie: 0 cm Nageïsoleerd/spouwisolatie: 5 tot 8 

cm 

 Dakisolatie  Slechte isolatie: 0 tot 3 cm Goede isolatie: 8 cm of meer 

 Vloerisolatie Slechte isolatie: 0 tot 3 cm Goede isolatie: 8 cm of meer 

 Ramen leefruimtes Gewoon dubbel glas HR++ dubbel glas 

 Ramen slaapruimtes  Enkel glas Gewoon dubbel glas 

 
Installatie HR-combiketel (Hoog 

Rendement) HR-combiketel (Hoog Rendement) 

 Ventilatie Natuurlijke ventilatie Natuurlijke ventilatie 

 Zonne cellen Nee Ja 

Energielabel F A 

Comfort sterren 1 4 

Gasverbruik 4.638 (m3/jaar) 1.580 (m3/jaar) 

Electraverbruik 5.033 (kWh/jaar) 3.662 (kWh/jaar) 

 Energiekosten/maand € 373,73 € 189,26 

Besparing/maand  € 184,47 

    
(* er wordt in de berekeningen uitgegaan van een 4 persoons huishouden) 
De Energiebesparingsverkenner is ontwikkeld door SenterNovem in opdracht van het ministerie van 
Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, in samenspraak met marktpartijen. De Energiebesparingsverkenner 
maakt duidelijk wat de effecten zijn van de energiekosten op de maandlasten van een huishouden. Ook 
illustreert de Energiebesparingsverkenner de effecten van energiebesparende maatregelen op de 
energiekosten. De gepresenteerde resultaten zijn gebaseerd op gestandaardiseerde uitgangspunten zoals de 
mate van isolatie afhankelijk van bouwjaar en woningtype, type installaties, gemiddeld bewonersgedrag (qua 
stoken, warm tapwater gebruik), gemiddelde investeringsbedragen etc. Omdat de grootte van de woning en het 
aantal bewoners van invloed zijn op het gas-/warmte- en elektriciteitsverbruik in de woning wordt de 
mogelijkheid geboden om deze – binnen bepaalde grenzen – aan te passen. De getoonde energielabels worden 
echter altijd berekend aan de hand van de standaardwaarden, onafhankelijk van de ingevulde woninggrootte en 
het aantal personen. De overige uitgangspunten zullen – omdat ze gestandaardiseerd zijn – niet altijd precies 
overeenkomen met de werkelijke situatie in uw eigen woning. De resultaten van de verkenner zijn daarom 
uitdrukkelijk indicatief, maar geven wel een goed beeld van de mogelijkheden en de effecten. Als u een 
preciezer, volledig op uw situatie afgestemd advies over energiebesparingsmaatregelen of een officieel 
energielabel wilt hebben, adviseert SenterNovem u een gecertificeerd EPA-adviseur in te schakelen. Om te 
bepalen of de door u gekozen maatregelen of combinaties hiervan bouwtechnisch of installatietechnisch 
uitvoerbaar zijn of als u de werkelijke investering in uw woning wil weten, adviseert SenterNovem u deskundig 
advies in te winnen en/of een offerte aan te vragen bij een aannemer en/of een installateur. 
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Referentie object 

 

 

 

 
 

Gevelmetselwerk, pannen gedekt en houten kozijnen. Ruime 
entree/ hal met trap naar etage, meterkast, toilet met fonteintje, 
provisiekelder met stahoogte en koekoek. L-vormige woonkamer, 
open haard, inbouwkast, dichte keuken. In spouw gebouwde 
stenen garage/berging met elektra. Eerste etage: Overloop, 
separate toilet, 3 slaapkamers, badkamer met ligbad en wastafel. 
Toegang tot balkon. Tweede etage: Vaste trap naar ruime overloop 
berging 3 slaapkamers 2 met dakkapel opstelling c.v.-combiketel 
in kast. 

Bouwperiode 1950-1970 (1421) 
Bruto vloeroppervlak 220 m² 
Gebruiksoppervlak 180 m² 
Inhoud 579 m³ 
Herbouwwaarde € 294.248 (incl. 21% btw) 

  
 

   

  
  
Disclaimer: Bij het verstrekken van de gegevens of door technische storingen en andere omstandigheden 
kunnen fouten in de gegevens ontstaan of gegevens onvolledig overkomen. De berekende waarden zijn 
uitsluitend indicatief, aan de onderhoudsverwachting kunnen nimmer rechten worden ontleend. De 
onderhoudsverwachting is uitdrukkelijk geen bouwkundig rapport, opdrachtgever is zich daar terdege van 
bewust. De makelaar is niet aansprakelijkheid voor handelingen en/ of beslissingen die gebaseerd zijn op de 
onderhoudsverwachting. Indien u meer duidelijkheid wit over de daadwerkelijke onderhoudsverwachting/staat 
van het pand dient u hiervoor een bouwkundige keuring te laten verrichten door een daartoe opgeleide 
deskundige. Deze onderhoudsverwachting is niet gebaseerd op een inspectie ter plaatse, maar is gebaseerd op 
informatie uit centrale databanken inzake vergelijkbare objecten. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


